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& TRIBUNAL DE JUSTICA DO DISTRITO FEDERAL E DOS TERRITORIOS

Gabinete do Des. Robson Barbosa de Azevedo

Numero do processo: 0719693-20.2024.8.07.0000

Classe judicial: AGRAVO DE INSTRUMENTO (202)

AGRAVANTE: CONDOMINIO MANSOES BOUGAINVILLE

AGRAVADO: COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA - TERRACAP, CIA URBANIZADORA DA
NOVA CAPITAL DO BRASIL - NOVACAP, CLINTON CAMPOS VALADARES, MARIA VIRGINIA
LESTE VALADARES, MARIO LUCIO NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA - ME

DECISAO

Trata-se de Agravo de Instrumento, com pedido de efeito suspensivo, interposto por
CONDOMINIO MANSOES BOUGAINVILLE contra decisdo proferida pelo Juiz de Direito da Vara de
Meio Ambiente, Desenvolvimento Urbano e Fundiario do DF (ID n.° 194474629 do processo de origem)
que, nos autos do cumprimento de sentenga n.° 0001661-60.1991.8.07.0001 proposto pelos agravados,
fixou prazo de 1 (um) més para que os ocupantes do Condominio executado desocupem voluntariamente o
bem, ou apés decorrido esse prazo, que seja expedido mandado para remocao coercitiva, ficando autorizada

a convocacao do apoio de forca policial para sua consecucao.

Em suas razoes recursais (ID n.° 59101083), o agravante alega nos autos do Processo de
Cumprimento de Sentenca n.° 0001661-60.1991.8.07.0001 foi deferido o pedido de imissdao da posse da
Gleba de terras com 23,6795 hectares se dé contra os Associados do Condominio-Agravante que fixaram
suas moradias ha mais de 3 (trés) décadas no local identificado a margens da DF 440, Km 8, Regido dos
Lagos, no perimetro da Regido Administrativa de SOBRADINHO, DF. Contudo, afirma que a sentenca
transitada em julgado do Processo da Acdo Reivindicatoria — Processo n.° 11.511/91 constituiu titulo
executivo judicial, contra os réus-agravados CLINTON CAMPOS VALADARES e sua mulher MARIA
VIRGIINIA LESTE VALADARES e, obrigatoriamente, havera de ser cumprido na Fazenda BREJO ou
TORTO, na Regido Administrativa do LAGO NORTE-DF, conforme se vé das provas anexas.

Aduz que conforme se vé do mapa de localizacdo e memorial descritivos anexos, o
MANDADO DE IMISSAO NA POSSE, em respeito a autoridade da coisa julgada produzida nos autos da
lide principal ndo pode e ndo deve indicar uma outra area, que esteja localizada em regido distinta daquela
que a NOVACAP/TERRACAP indicou na peticao inicial da acdo petitoria.

Informa que a decisdo vergastada ndo so viola a coisa julgada da R. Sentenca do Processo
da Agdo Reivindicatoria n.° 11.511/91, como também demonstra desrespeito ao principio da hierarquia das
decisOes judiciais, ja que no julgamento do agravo de instrumento n.° 0705139-80.2024.8.07.0000, este
Relator em decisdo monocratica determinou a imediata suspensao das medidas demolitérias determinadas

pela Secretaria de Estado de Protecdao da Ordem Urbanistica — DF LEGAL- no Condominio Mansdes
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Bougainville, localizado na DF 440, KM 08, regido dos Lagos, Sobradinho/DF, até o julgamento do mérito

do recurso.

Menciona que a sentenca da Ac¢ao de Manutencdo de Posse requerida por CLINTON
CAMPOS VALADARES (antecessor dos associados do Condominio-Agravante) contra a COMPANHIA
IMOBILIARIA DE BRASILIA (Processo n.° 025.848/89 ou 3.939/89) transitou em julgado em
18.06.1900, o que significa dizer que a ocupagdo pelos Associados do Agravante, na area com 28 hectares,
situada na Fazenda Sobradinho/Paranoazinho, localizada na Regido Administrativa de Sobradinho se da

com amparo em sentenca judicial transitada em julgada.

Sustenta  ilegalidade @ dos  atos  praticados pelos  administradores  da
NOVACAP/TERRACAP contra os registros imobiliarios da transcricao n.° 12.175, livro n° 3- 1, do CRI de
Planaltina/GO e da matricula n° 12.757, do CRI 2° Oficio-DF. Assim, afirma que as certidoes das
Transcricdes n°s 12.175, 12.176, 12.181 e 12.185, todas do Livro n° 3-L, do Cartério de Registro de
Imoveis de Planaltina, GO exibidas, pela TERRACAP, jamais, poderiam ter sido admitidas pelo Juizo da
Vara de Meio Ambiente, Desenvolvimento Urbano e Fundiario do DF, para fins de homologacao do Acordo
de Divisdo Amigavel Procedimento n.® 2010.01.1.042034-8, razdo pela qual seriam nulas de pleno direito,

pelas seguintes razoes:

“64.1 — o INCRA (SR-28) ndo poderia ter emitido, em favor da TERRACAP, a Certificagdo de
Georreferenciamento n° 281007000026-25, extraida dos autos do Processo Administrativo n°
54700.000453/2010-58, porque aquela Empresa Publica distrital exibiu as certidées omissas das
Transcrigbes n°s 12.175, 12.176, 12.181 e 12.185, todas do Livro 3-L, do CRI de Planaltina-GO que
ndo tém os limites, as confrontagdes nem mesmo o quantitativo de drea que o Estado de Goids adquiriu
junto aos herdeiro/sucessores de Joaquim Marcellino de Souza e transferiu aqueles iméveis para a
UNIAO/NOVACAP/TERRACAP;

64.2 - as dreas das omissas Transcrigdes n°s 12.175, 12.176, 12.181 e 12.185, todas do Livro 3-L, do
CRI de Planaltina-GO, desde 03.08.1979 tinham sido unificadas para aberta da Matricula n® 12.757,
do CRI 2° Oficio-DF, titularizada em nome da UNIAO FEDERAL, tendo como objeto a Gleba de
terras com 1.919,015 alqueires ou 9.288ha, 03a,40ca, conforme se vé da certiddo dos Registros

Anteriores do aludido registro imobilidrio, em anexo”.

Nesse cenario, requer que seja atribuido efeito suspensivo ao presente Recurso de Agravo
de Instrumento para “suspender, em parte, os efeitos da r. Decisdao Agravada, proferida nos autos do
Processo de Cumprimento de Sentenca n.° 0001661.60.1991.8.07.0001, no trecho em que o0 MM. Juiz da
Vara de Meio Ambiente, Desenvolvimento Urbano e Fundiario do DF determinou o seguinte: “Fixo o prazo
de 1 (um) més para que os ocupantes do Condominio executado desocupem voluntariamente o bem. Apos
esse prazo, expeca-se o0 mandado para remogao coercitiva, ficando autorizado o apoio de forca policial para
sua consecucao”; e que seja determinado nos autos do Processo de Cumprimento de Sentenca n.° 0001661-
60.1991.8.07.0001, obrigatoriamente, a ser cumprido, sem a utilizacdo da forca policial, no lugar
denominado Fazenda BREJO ou TORTO, registrada na Matricula n°® 12.757, do CRI 2° Oficio-DF,
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conforme consta do TTTULO JUDICIAL ora em fase de CUMPRIMENTO DE SENTENGCA do Processo n.

©0001661-60.1991.8.07.0001. No mérito, requer a confirmagao da liminar e reforma da decisao.
Preparo recolhido (ID n.° 59103468 e 59103469).
DECIDO.

Conforme preceitua o art. 300 do CPC, a tutela de urgéncia serd concedida quando
houver elementos que evidenciem a probabilidade do direito e o perigo de dano ou o risco ao resultado util

do processo.

O artigo 1.019, I, do CPC, estabelece que, “recebido o agravo de instrumento no tribunal
e distribuido imediatamente, se ndo for o caso de aplicacdo do art. 932, incisos III e 1V, o relator, no prazo
de 05 (cinco) dias, poderd atribuir efeito suspensivo ao recurso ou deferir, em antecipagdo de tutela, total

ou parcialmente, a pretensdo recursal, comunicando ao juiz sua decisao”.

Portanto, nesta fase do procedimento do agravo, a atividade do Relator ha de limitar-se a
apreciacdo dos requisitos necessarios a concessao da tutela antecipada, quais sejam: a) perigo de dano ou o

risco ao resultado util do processo e b) probabilidade do direito.

Fixados os limites possiveis de apreciacdo judicial nesta fase de cognicao sumaria,

passa-se ao exame dos referidos requisitos.

O requisito da probabilidade do direito estd preenchido, no caso verifica-se que

conforme exarado na sentenca proferida na Acdo de Manutengdo de Posse — Processo n.° 3.939/89 (ou
Processo n.° 025.848/89, da 3? Vara da Fazenda Publica do DF) — requerida por CLINTON CAMPOS
VALADARES (antecessor dos associados do Condominio-Agravante) contra a COMPANHIA
IMOBILIARIA DE BRASILIA (TERRACAP), foi julgou procedente o pedido do autor e o manteve na
posse da Gleba de terras com 28 hectares, na fazenda Sobradinho/Paranoazinho, local onde se encontra
estabelecido o parcelamento do solo urbano informal denominado Condominio Mansées Bougainville
situado a margem da DF 440, Km 8, Regido dos Lagos, em SOBRADINHO-DF.

Assim, tendo em vista que o condominio agravante se encontra localizado na Gleba de
terras com 28 hectares, na fazenda Sobradinho/Paranoazinho, situado a margem da DF 440, Km 8, Regiao
dos Lagos, em SOBRADINHO-DF, a manutencdo de posse se estende a eles, ja que se refere a sentenca

transitada em julgado.

Lado outro, é possivel constatar que na sentenca da Acao Reivindicatéria — Processo n.°
11.511/91 — foi julgado procedente a pretensao autoral (TERRACAP) para que fossem restituidas a autora a
area de 23,6795 hectares localizada na Fazenda “Brejo ou Torto”, registrada na Matricula n.° 12.757, do
CRI 2° Oficio-DF.
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Contudo, em cumprimento de sentenca a agravada requereu a imissao da posse da area
com 23ha 67a 95ca, localizada as margens da DF 440, KM 8, na Regido dos Lagos, na Fazenda

Sobradinho/Paranoazinho, localizada na Regido Administrativa de Sobradinho-DF.

Assim, torna-se nitida a divergéncia das areas indicadas na sentenca da acgdo
reivindicatéria e a mencionada no cumprimento de sentenca, sendo que um dos requisitos imprescindiveis
para o processamento da reivindicatoria é a indicacdo da real posicao geografica do imével reivindicado,

com a perfeita individuacdo, o que ndo se verifica presente no momento.

Ademais, destaca-se que o Decreto n.° 42.269/2021 que preconiza a respeito da
Regularizacdo Fundiaria Urbana do Distrito Federal — REURB, sofreu alteragcdo pelo Decreto n.°
45.781 de 09/05/2024, preconizando que: “O requerimento de instaura¢do da Reurb ou a
manifestacgdo de interesse nesse sentido por parte de qualquer dos legitimados garantem perante o
poder ptiblico aos ocupantes dos nticleos urbanos informais situados em dreas publicas a serem
regularizados a permanéncia em suas respectivas unidades imobilidrias, preservando-se as

situagoes de fato jd existentes, até o eventual arquivamento definitivo do procedimento”.

A area em que o Condominio encontra-se instituido trata-se de um parcelamento do solo
com caracteristicas urbanas que foi implantado ha mais de 03 (trés) décadas, a margem da DF 440, Km 08,
Regido dos Lagos, no perimetro da Regido Administrativa de Sobradinho-DF, estando relacionada no item
258, do Termo de Ajustamento de Conduta n° 002/2007 celebrado entre o MPDFT, Distrito Federal,
IBRAM/DF e Terracap em data de 30.05.2007, com pedido de regularizacao fundiaria urbana para o

parcelamento do solo urbano informal denominado Condominio Mansdes Bougainville.

Portanto, ante a possibilidade de ter seu processo administrativo de regularizacao
fundiaria analisado pelos o6rgdos publicos do DF, conforme autoriza o artigo 11, § 6° da Lei Federal n°
13.465/2017 e o Decreto n.° 45.781 de 09.05.2024, tem-se que deve ser observado o direito de permanéncia
em seus imdveis, até eventual arquivamento do processo da REURB, podendo eles, inclusive, celebrarem
instrumento de Concessao de Uso Oneroso, como ato antecedente a instauragdo do processo de

regularizacdo fundiaria urbana.

Nesse contexto, em andlise sumaria e tendo em vista que o agravante encontra-se em
iminente risco de dano irreversivel, em ser retirado da posse dos imoveis existentes as margens da DF 440,
KM 8, na Regido dos Lagos, na Fazenda Sobradinho/Paranoazinho, localizada na Regido Administrativa de

Sobradinho-DF, defiro o efeito suspensivo pleiteado.

Portanto, diante da possibilidade de dano irreparavel, autoriza-se a manutencao da

situacdo fatica atual, até o processamento do mérito do presente recurso.

Diante do exposto, DEFIRO imediatamente a TUTELA DE URGENCIA para
que produza efeitos legais pertinentes, desde a proposiciao da presente ac¢do, tudo para

determinar a imediata suspensdo da decisdo proferida no cumprimento de sentenca n.° 0001661-
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60.1991.8.07.0001 proposto pelos ora agravados, que fixou prazo de 1 (um) més para que 0s
ocupantes do Condominio executado desocupem voluntariamente o bem, ou ap6s decorrido esse

prazo, que seja expedido mandado para remocdo coercitiva.
Comunique-se ao Juizo a quo, dispensando-se as informacoes.
Intime-se a parte agravada, nos termos do art. 1019, inc. II, do CPC.

Dou forca de mandado a presente decisdo judicial, que devera ser cumprido inclusive em

regime de plantdo, caso seja necessario.

Publique-se. Intimem-se.

Brasilia-DF, (data da assinatura eletrénica).
ROBSON BARBOSA DE AZEVEDO

Desembargador

Este documento foi gerado pelo usudrio 128.*** ***-53 em 03/06/2024 18:46:29

Numero do documento: 24060318300655400000057772528
https://pje2i.tjdft.jus.br/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=24060318300655400000057772528

Assinado eletronicamente por: ROBSON BARBOSA DE AZEVEDO - 03/06/2024 18:30:07 Num. 59750205 - Pag. 5




