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EXM° SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 5* VARA CRIMINAL DE
BRASILIA-DF

Distribuicdo por dependéncia ao Inquérito Policial n°® 0745272-
98.2023.8.07.0001

1) RENILSON COSTA FERREIRA, brasileiro, solteiro, ajudante de
pedreiro, inscrito no CPF/MF sob n° 634.117.423-30, residente e
domiciliado na Rua 8, Casa 2, Sdo Gabriel - Sdo Sebastiao/DF, Telefone (98)
08434-3288;

2) JOSE WILSON MOREIRA DOS SANTOS, brasileiro, pedreiro,
portador do RG n° 4223852 SSP/DF, inscrito no CPF/MF sob n°
009.036.681-65, residente ¢ domiciliado no Assentamento Nelson Mandela
Lote 163 perto do Condominio Serra Verde, Sobradinho/DF, Telefone (61)
99305-2493;

3) ELISVANDO DIAS DA SILVA, brasileiro, solteiro, servente, portador
do RG n° 2485440 SSP/DF, inscrito no CPF/MF sob n° 021.106.811-01,
residente e domiciliado na Quadra 337, Casa 9 - Itapoa/DF, por seu advogado
infra-assinado, Mario Gilberto de Oliveira, inscrito na OAB/DF sob n°
4.785, com escritorio profissional situado no SHIS QL 14, Conjunto 02, Casa
09, Lago Sul, Brasilia-DF vém, respeitosamente, perante V. Ex?, com amparo
nos arts. 156, I, 366, ambos do CPP e simula n° 455, do STJ requerer

PRODUCAO ANTECIPADA DE PROVAS

visando instruir o Inquérito Policial n°® 0745272-98.2023.8.07.0001, em
tramite nesse honrado Juizo da 5* Vara Criminal, instaurado pela Delegacia
Especial de Protecao ao Meio Ambiente, 8 Ordem Urbanistica e ao Animal
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do Distrito Federal (DEMA/DF), antes de eventual Proposta de Nao
Persecucio Penal, a ser oferecida pelo 6rgio de acusacio, com amparo
na Lei Federal n° 13.964/2019, em seu art. 3° que altera o Decreto Lei n°
3.689, de 03/10/1941, Cddigo de Processo Penal, no seu art. 28-A, devendo
ser_intimado o Distrito Federal e o MPDFT, para acompanharem os
trabalhos periciais, pelos fatos e fundamentos juridicos a seguir
expendidos:

I-DOS FATOS

1- Os requerentes sao trabalhadores da construcao civil e na data
de 1° de novembro de 2023 foram presos e autuados, em flagrante, por
policiais da Delegacia Especial de Prote¢do ao Meio Ambiente, & Ordem
Urbanistica e ao Animal do Distrito Federal (DEMA/DF), pelos simples fato
de estarem laborando no reboco de um muro de alvenaria, localizado no
parcelamento do solo urbano informal denominado Condominio Mini
Chécaras do Lago Sul, Quadra 06, Conjunto 06, Lote 33, situado parte em
Zona de Ocupacio Especial de Qualificacio (ZOEQ) ¢ parte em Zona
Urbana de Uso Controlado II — (ZUUC II -12), conforme as Diretrizes
Urbanisticas (DIUR 01/2019) e que de acordo com o art. 23, I, da Lei
Distrital n° 6.138, de 26/04/2018 (Codigo de Edificacdo do DF), que dispoe

in verbis:
“Art. 23. S&o dispensados do processo de licenciamento as
seguintes obras e 0s seguintes elementos da edificacéo
realizados dentro dos limites do lote ou da projecao:
| - cercamento de lotes e muros, inclusive os de arrimo;”

2 - Nos autos do Inquérito Policial n° 0745272-98.2023.8.07.0001

foi solicitado ao Instituto de Criminalistica da Policia Civil do DF, a
elaboracdo de um laudo técnico (ID 179764855 - Pags. 1-13).

3- No Laudo de Pericia Criminal n° 72.764/2023, nos seus itens 2
e 4, se |é, expressamente, 0 seguinte:
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ID 179764855 - Pag. 2-3:

“(..)
2 OBJETIVO PERICIAL

O presente exame tem por objetivo verificar a ocorréncia de
alteracdo de local especialmente protegido, conforme relatado na
Ocorréncia Policial n° 14/2023 - CEPEMA. Poderdo ser prestados
esclarecimentos adicionais.

(...)

4 EXAMES
4.1 De Local
4.1.1 Descricao

A area examinada foi acessada a partir da Rodovia DF-001 (EPCT
— Estrada Parque Contorno) no ponto de coordenadas (WGS 84) -
15.81422, -47.79400 e percurso de aproximadamente 1.500 m pela Estrada
Séo Bartolomeu e vias internas do Condominio Mini Chéacaras do Lago
Sul (Figura 1) até o ponto de coordenadas (WGS 84) -15.81562, -47.78571
(Figura 2). Na entrada para o0 Condominio, havia uma placa ostentando as
inscrigdes “PROIBIDO - A ENTRADA DE QUALQUER MATERIAL
PARA CONSTRUCAO OU REFORMA - DETERMINACAO
JUDICIAL” (Fotografia 1).

No local examinado, foi constatada a edificacdo de muro de
alvenaria com caracteristicas de recenticidade, que demarcava uma area
estimada em 670 m2. Na face do muro voltada para a via interna do
condominio (oeste), havia instalado um portdo metalico para passagem de
veiculos e de pedestres (Fotografia 2). O muro delimitava as faces oeste,
norte e leste do lote (perimetro de 72 m), sendo a face sul delimitada por
lotes de uso comercial voltados para a Estrada S&o Bartolomeu (Fotografia
3).

No interior do lote, foi observada a deposicdo de materiais de
construcdo civil, como brita, areia e tijolos (Fotografias 3 e 4), e a
edificacdo parcial (aproximadamente 1 m de altura) de um muro (19 m de
comprimento) separando o lote em duas porcoes, sendo a por¢éo oeste de
area estimada em 400 m? e a leste de area estimada em 270 m2.

Por fim, observou-se a interrupcdo do servico de reboco na face
leste do muro (Fotografia 5).”
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4 - Os dignos Peritos Criminais Ayeska Espeschit Maia e Gustavo
de Carvalho Dalton, signatarios do Laudo de Pericia Criminal n°
72.764/2023, com relacdo aos aspectos fundiarios, urbanisticos e ambientais,
do parcelamento do solo urbano denominado Condominio Mini Chacaras
Lago Sul, onde se encontra a fracdo ideal n° 33, da Quadra 06, Conjunto 06
informaram a esse r. Juizo o seguinte:

ID 179764855 - Pag. 3:

“(..)

4.1.2 Aspectos Fundiarios, Urbanisticos e Ambientais

Considerando as diretrizes urbanisticas e ambientais positivadas
em normas, bem como a situa¢do fundiaria, a area examinada (fonte:
Geoportal® e Terrageo?):

a) situa-se na Macrozona Urbana, em Zona Urbana de Uso
Controlado (ZUUC), conforme Plano Diretor de Ordenamento
Territorial vigente (PDOT 2009 e alteracdes);

b) estda na antiga Fazenda Paranod, imovel desapropriado, em
comum, pertencente a Terracap € outros;

C) ndo esta inserida em lote urbano registrado;

d) situa-se na Area de Protecdo Ambiental (APA) da Bacia do
Rio S&o Bartolomeu, onde ocupa a Zona de Ocupacédo Especial de
Qualificacédo (ZOEQ);

e) nao esta inserida em Area de Preservacdo Permanente (Lei
n° 12.651/2012).” (grifamos)

5- No referido Laudo de Pericia Criminal n°® 72.764/2023, os
dignos Peritos Criminais Ayeska Espeschit Maia e Gustavo de Carvalho
Dalton concluiram o seguinte:

ID 179764855 - Pags. 6-7:

“8 CONCLUSAO

Em face do exposto, conclui-se que na area examinada, enderecada
na Ocorréncia Policial n°® 14/2023 — CEPEMA como Condominio Mini
Chécaras, Area Residencial, Quadra 06, Conjunto 06, Lote 33, Jardim
Botanico/DF foi constatada a edificacdo de muro que demarcava uma area
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estimada em 670 m2. A area examinada esté inserida na Area de Protecdo
Ambiental da Bacia do Rio Sdo Bartolomeu.

Caso empreendidas na auséncia de licenca ambiental aprovada
pelos 6rgdos competentes, as antropias constatadas sdo incompativeis
com o Zoneamento Ambiental e Plano de Manejo da Area de Protec&o
Ambiental da Bacia do Rio Sdo Bartolomeu, onde se situam,
caracterizando, dessa forma, dano a essa Unidade de Conservagao,
cujo custo de reparacdo foi valorado em campo proprio.

Nada mais havendo a lavrar, foi encerrado o presente Laudo
composto de 12 (doze) paginas que, redigido pela Perita Criminal Ayeska
Espeschit Maia e revisado pelo Perito Criminal Gustavo de Carvalho
Dalton, segue assinado digitalmente.” (grifamos)

Il - DA NECESSIDADE DA PRODUCAO ANTECIPADA DE
PROVAS:

6 - O_Laudo de Pericia Criminal n° 72.764/2023, carreado para
0s presentes autos, conforme documento de ID 179764855, Pags. 1-6 ndo
passou pelo crivo do contraditério e devido processo legal e, por isso
mesmo, nele, ndo constam informacdes relevantes que, uma Vez
demonstrados a esse r. Juizo, antes do oferecimento da denudncia,
indiscutivelmente, a prova pericial a ser produzida, com base no artigo
156, I, do CPP permitird a V.Ex? arquivar o Inquérito Policial n°
0745272-98.2023.8.07.0001, em tramite nesse r. Juizo da 5% Vara
Criminal de Brasilia, por FALTA DE JUSTA CAUSA.

7 - De fato, 0 suposto crime imputado aos requerentes, se trata do
art. 63, da Lei Federal n° 9.605/98, que estabelece o seguinte:

“Art. 63. Alterar o aspecto ou estrutura de edificacdo ou local
especialmente protegido por lei, ato administrativo ou deciséo
judicial, em razéo de seu valor paisagistico, ecoldgico, turistico,
artistico, histérico, cultural, religioso, arqueoldgico, etnografico
ou monumental, sem autorizagao da autoridade competente ou
em desacordo com a concedida:

Pena - reclusdo, de um a trés anos, e multa.”
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8- Conforme a Lei Federal n° 13.964/2019, em seu art. 3° que
altera o Decreto Lei n°® 3.689, de 03/10/1941, Cédigo de Processo Penal, no
seu art. 28-A dispde, expressamente, o seguinte:

“Art. 28-A. Nao _sendo caso de arquivamento e tendo o
investigado confessado formal e circunstancialmente a
pratica de infracio penal sem violéncia ou grave ameaca e
com pena minima inferior a 4 (quatro) anos, o Ministério
Publico podera propor acordo de nao persecucao penal,
desde que necessario e suficiente para reprovagdo e prevengao
do crime, mediante as seguintes condigdes ajustadas cumulativa
e alternativamente:

(.

9 - Exceléncia, os requerentes tém o justo receio de que, antes do
oferecimento da denuncia, o 6rgao de acusacdo, com amparo na Lei Federal
n° 13.964/2019, em seu art. 3° que altera o Decreto Lei n°® 3.689, de
03/10/1941, Codigo de Processo Penal, no seu art. 28-A, possa lhes oferecer
Proposta de Nao Persecucio Penal, mas, isto somente serd possivel, desde
que eles confessem, perante esse r. Juizo, que praticaram o crime previsto no
art. 63, da Lei Federal n® 9.605/98, o que constitui em constrangimento ilegal
ao estado de liberdade, porque conforme sera demonstrada na prova pericial
a ser realizada, por determinacdo desse honrado Juizo, antes da denuncia,
comprovara que nao comentaram crime algum.

10 - Eminente Julgador, caso ndo seja deferida o pedido de producao
antecipada de provas, aos Requerentes nao restara alternativa, sendo, aceitar
a Proposta de Nao Persecucdo Penal de que trata a Lei Federal n°
13.964/2019, em seu art. 3° que altera o Decreto Lei n® 3.689, de 03/10/1941,
Cddigo de Processo Penal, no seu art. 28-A e isto, conforme sera
demonstrada na prova técnica a ser deferida, cautelarmente, consiste numa
injustica inaceitavel, porque os requerentes, se encontravam apenas
trabalhando, para levar o pao de cada dia, para sustentar sua familia e a obra
na qual estavam laborando nao necessita de licenca administrativa e ainda
esta situada em area em que o Poder Publico do DF pode expedir ALVARA
DE CONSTRUCAO e estes fatos relevantes nio consta do laudo pericial
criminal que foi anexado nos autos do IP n° 0745272-98.2023.8.07.0001, no
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qual foi decretada a prisdo em flagrante, sendo compelidos a pagar fianga,
para alcangarem a sua liberdade.

11 - Digno Magistrado, no laudo criminal n° 72.764/2023 nao foi
informado a esse r. Juizo que o parcelamento do solo urbano do
Condominio Mini Chacaras do Lago Sul Quadras 4 a 11, situado no
Altiplano Leste, na Regido Administrativa do Jardim Botinico — RA
XXVII — no perimetro do Distrito Federal foi implantado antes de
22.12.2016 e, portanto, se trata de area passivel de regularizacio,
conforme o estabelecido na Lei Federal n°® 13.465/2017, no artigo 71, do
atual PDOT (Lei Complementar n° 803/2009, alterada pela Lei
Complementar n° 854/2012), pelos artigos 14 e 15, da Lei distrital n°
5.344/2014 e todas as obras que estejam sendo erigidas em areas de
dominio publico, em parcelamento de solo urbano em fase de
regularizacio, consoante o Decreto distrital n° 44.860/2023,
regulamentado pela Portal n°® 83/2023-SEDUH podem receber, do Poder
Piblico do Distrito Federal, o indispensivel ALVARA DE
CONSTRUCAO e além do mais, o simples reboco de um muro de
alvenaria esta dispensado da outorga da licenca administrativa,
conforme o artigo 23, do Codigo de Obra e Edificacoes do DF (Lei n°
6.138/2018).

12 - Diante de todo este panorama juridico, acima delineado,
que nio foi levado ao conhecimento desse r. Juizo, por intermédio do
Laudo Pericial Criminal n° 72.764/2023, o qual nfao passou pelo crivo do
contraditorio, somente o deferimento de uma medida cautelar de
producio antecipada de provas evitara que os Requerentes tenham que
confessar um crime ambiental que nio cometeram, para se sujeitarem a
aceitar Proposta de Acordo de Nao Persecucao Penal, que esta garantida
na Lei Federal 13.964/2019, em seu art. 3°, que alterou o Decreto Lei n°
3.689,de 03/10/1941, Codigo de Processo Penal, conforme se vé do disposto
no art. 28-A.

13 - Com efeito, todos sabem que no ordenamento juridico patrio
existem normas federal e local, autorizando licenga de construgdo para
parcelamentos de solo urbanos informais, em fase de regularizagdo, que
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estejam localizados em area de dominio publico, conforme se extrai do
Decreto n° 44.860/2023, cujo art. 1° dispde expressamente o seguinte:

“Art. 1° O Decreto n°® 42.269, de 06 de julho de 2021, passa a
vigorar com 0s seguintes acréscimos:

“Art. 71-A. E_admitida a_regularizacio das edificacdes
existentes nos nucleos urbanos informais classificados em
uma das modalidades previstas no art. 3° deste Decreto, bem
como_a habilitacio de projetos de arquitetura e respectiva
expedicao de alvaras de construcio, observados os usos e
parametros urbanisticos previstos em projeto urbanistico
para os lotes de propriedade publica ainda nio registrados,
desde que caracterizadas as seguintes situacoes:

I - vigéncia de diretrizes urbanisticas para o estabelecimento de
usos ¢ demais parametros de ocupacdo no solo na area de
abrangéncia do projeto urbanistico;

[T — existéncia de projeto urbanistico elaborado pelo responséavel
pela regularizagao fundiaria da area; e

IIT — parecer conclusivo do 6rgao gestor do desenvolvimento
territorial e urbano do Distrito Federal quanto ao cumprimento
das diretrizes definidas para regularizacdo da area.

Paragrafo tinico. Quando se tratar de area passivel de elaboragao
de plano de uso e ocupacao previsto no § 2° do art. 29, a tabela
com especificagdo de usos e parametros urbanisticos deve ser
aprovada pelo o6rgao gestor desenvolvimento territorial e urbano
do Distrito Federal.

Art. 71-B. Apos a aprovacdo do projeto urbanistico pelo
Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do Distrito
Federal — Conplan fica admitida a emissdao de carta de habite-
se, em carater provisorio, para as unidades de propriedade
publica indicadas no projeto aprovado.

Paragrafo unico. Efetuado o registro do parcelamento de solo
regularizado perante o registro imobilidrio competente, deve o
interessado requerer a emissao da carta de habite-se, nos termos
da Lei n°® 6.138, de 26 de abril de 2018, no prazo de 30 dias a
contar da constituicio da matricula do lote, sob pena de
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cancelamento da carta de habite-se especificada no caput,
devendo a licenca ser averbada no prazo 180 dias a contar da
emissao do habite-se.

Art. 71-C. A Companhia Imobiliaria de Brasilia - Terracap
devera publicar edital de chamamento publico com o objetivo
de identificar os ocupantes que se enquadrem no disposto do
inciso VIII, do art. 11 da Lei n® 13.465, de 2017.”.

Art. 2° O Decreto n° 43.056, de 03 de marco de 2022, passa a
vigorar com o seguinte acréscimo:

“Art. 196-A. Para fins de regularizacdo de edificacdes, para
habilitacdo de projetos, emissdo de alvards de construgdo e
expedi¢ao de cartas de habite-se nos termos do art. 71-A e 71-B
do Decreto n° 42.269, de 06 de julho de 2021, a comprovacao
de propriedade para lotes ndo registrados ¢ feita por meio da
apresentacdo de contrato de concessao emitido pelo proprietario
ou responsavel pelo projeto de regularizagdo fundidria,
independentemente de apresentagdo de certiddo de Onus
especifica.”.

Art. 3° Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagdo.”

14 - Mas nao ¢ s6 isso, no Laudo Pericial Criminal n° 72.764/2023,
os dignos peritos criminais do Instituto de Criminalistica do DF deixaram de
informar, ainda, a esse r. Juizo, que muro de alvenaria, segundo o Cédigo de
Edificacdao do DF nao exige expedicao de licenca administrativa. Isto € o que
extrai do art. 23, da Lei 6.138, de 26/04/2018, que estabelece o seguinte:

“Art. 23. Sao dispensados do processo de licenciamento as
sequintes obras e o0s sequintes elementos da edificacao
realizados dentro dos limites do lote ou da projecao:

| - cercamento de lotes e muros, inclusive os de arrimo;”
(grifamos)

15 - Como se verifica, o simples reboco do muro, objeto do Inquérito
Policial n° 72.764/2023, nao constitui crime ambiental de que trata o artigo
63, da Lei Federal n° 9.605/98, porque a fracao ideal n° 33, da Quadra 06,
Conjunto 06, situada no Condominio Mini Chacaras Lago Sul, em
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conformidade com o teor do proprio Laudo Criminal ID 179764855,
esta situada em Macrozona Urbana, em Zona Urbana de Uso
Controlado (ZUUC), conforme Plano Diretor de Ordenamento
Territorial vigente (PDOT 2009 e alteracdes) e na Area de Protegdo
Ambiental (APA) da Bacia do Rio Sdo Bartolomeu, onde ocupa a Zona
de Ocupacdo Especial de Qualificacdo (ZOEQ) e ndo esta inserida em
Area de Preservacdo Permanente (Lei n° 12.651/2012) e, além do mais,
trata-se de area em comum entre particulares e a TERRACAP, em
regido onde se aplicam as regras do Decreto 44.860/2023 e da Portaria
n° 83, de 15/09/2023, que permitem a expedicdo de alvara para as
edificacOes erigidas em &reas publicas, situadas em loteamentos urbanos
em fase de regularizacéo, no perimetro do Distrito Federal.

16 - Assim sendo, a pericia técnica, a ser deferida por esse honrado
Juizo, em respeito ao minimo de contraditorio e por for¢a do devido processo
legal, previsto na Constituicdo Federal, poderd ser acompanhada pelo
Distrito Federal (DEMA, SEDUH, IBRAM) e o MPDFT, os quais terdo
oportunidade de oferecer quesitos e nomearem assistentes técnicos para
acompanharem os trabalhos periciais e tera o objetivo de esclarecer a esse r.
Juizo fatos juridicos relevantes que ndo foram considerados, por ocasido da
elaboracdo do Laudo Pericial Criminal n° 72.764/2023 que foi anexados
neste IP N° 0745272-98.2023.8.07.0001, em tramite nesse r. Juizo da 5%
Vara Criminal de Brasilia-DF.

17 - Repita-se, a pericia técnica a ser deferida por V.Ex? e a ser
realizada, antes do oferecimento da dendncia, tem por finalidade, demonstrar
a esse r. Juizo, que o lote de terreno, objeto do IP n° 0745272-
98.2023.8.07.0001, onde os requerentes estavam apenas, realizando simples
reboco em um muro, edificado no lote n° 33, da Quadra 06, Conjunto 06,
situada no Condominio Mini Chacaras Lago Sul, esta situado em area de
dominio comum, entre particulares e poder publico e passivel de
regularizacédo, podendo, inclusive, os 6rgaos competentes do DF, nos termos
do Decreto n° 44.860/2023 e Portaria 83/2023 — SEDUH estéo autorizados
expedir alvard de construcdo e, em caso de simples reboco, 0s servicos
realizados pelos Requerentes estdo dispensados da licenga administrativa,
consoante disposto no art. 23, da Lei 6.138/2018, que instituiu o Codigo de
Obras e Edificacdes do DF (COE).
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18 - DIANTE DO EXPOSTO, antes do oferecimento de eventual
Proposta de N&o Persecucédo Penal e da denlncia, pelo 6rgao de acusacdo, a
que se refere ao IP n° 72.764/2023 e visando, principalmente, a garantia da
ampla defesa, contraditério e devido processo legal, RENILSON COSTA
FERREIRA e outros com amparo nos arts. 156, I, 366, ambos do CPP e
sumula n° 455, do STJ requerem que se digne V. Ex2;

18.1 — Determinar a distribuicdo desta medida cautelar de produgao
antecipada de provas, por dependéncia, ao Inquérito Policial n°® 0745272-
98.2023.8.07.0001, em tramite nesse r. Juizo da 5%. Vara Criminal de Brasilia,
DF;

18.2 - determinar a realizacdo da produgdo antecipada de provas, que
constituird na realizacdo de uma pericia técnica, de maneira que os
requerentes possam, antes de eventual Proposta de Nao Persecu¢do Penal ou
antes do oferecimento da dentincia, comprovar perante esse r. Juizo:

a) que a fracdo ideal n° 33, da Quadra 06, Conjunto 06, situado no
Condominio Mini Chacaras Lago Sul, além de estar localizado em
Macrozona Urbana, em Zona Urbana de Uso Controlado (ZUUC), conforme
Plano Diretor de Ordenamento Territorial vigente (PDOT 2009 e alteragdes)
e na Area de Protecio Ambiental (APA) da Bacia do Rio Sdo Bartolomeu,
onde ocupa a Zona de Ocupacdo Especial de Qualificacdo (ZOEQ) e ndo esta
inserida em Area de Preservacdo Permanente (Lei n°® 12.651/2012),
conforme sustenta 0 Laudo Criminal n° 72.764/2023 (ID 179764855), os
simples servigos de reboco no muro, objeto deste procedimento
administrativo criminal, que estava sendo realizado no dia 1°/11/2023, pelos
requerentes, quando foram presos em flagrante, pelos policiais da DEMA, o
ato por eles praticado, definitivamente, ndo constitui crime, porque o art. 63,
da Lei n® 9.605/98, dispensa tal licenga na situagao de flagrancia, e, além do
mais, a fracdo ideal de terras localiza em area passivel de regularizacao,
consoante o disposto na Lei Federal n°® 13.465/2017, artigo 71 do PDOT (Lei
Complementar n° 803/2009, alterada pela LC n° 854/2012), artigos 14 e 15,
da Lei distrital n°® 5.344/2014, Decreto n® 44.860/2023 ¢ a Portaria 83/2023
— SEDUH, fatos que, uma vez comprovados, demonstrarao a V. Ex* que
nio existe justa causa para eventual acdo penal.
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18.3 — deferir os quesitos formulados pelos requerentes, em anexo;

18.4 — intimar o MPDFT e o Distrito Federal, para querendo venham
acompanhar o presente procedimento cautelar de producdo antecipada de
provas, oferecendo quesitos e indicando seus assistentes técnicos.

Valor da causa: R$1.000,00 (hum mil reais), para fins
meramente fiscais.

Pedem deferimento.

Brasilia-DF, 30 de novembro de 2023.

MARIO GILBERTO DE OLIVEIRA
OAB/DF 4.785
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ANEXO I

QUESITOS DOS REQUERENTES

QUESITO 1) O digno Perito Oficial e os e assistentes técnicos poderdao
confirmar ao Juizo se, a area do parcelamento do solo urbano informal
denominado Condominio Mini Chacaras do Lago Sul Quadras 4 a 11, da
Regido Administrativa do Jardim Botanico (RA XXVII), onde se localiza a
fragdo ideal n°® 33, da Quadra 06, Conjunto 06, situado no Condominio Mini
Chécaras Lago Sul, esta inserida em terras da antiga Fazenda Parano4, partes
em areas registradas nas Matriculas n°s 16.262 e 16.263, ambas, do CRI
2°0ficio-DF e parte na area do imovel registrado na Transcrigdao n° 1.137,
Livro 3-B antigo, Fls. 132-133, feita em 10 de outubro de 1919, perante o
CRI de Luziania-GO?

QUESITO 2) O digno Perito Oficial e os e assistentes técnicos poderao
informar se as areas da antiga Fazenda Paranoa registradas nas Matriculas
n°s 16.262 e 16.263, ambas, do CRI 2°Oficio-DF e Transcricao n° 1.137,
Livro 3-B antigo, Fls. 132-133, feita em 10 de outubro de 1919, perante o
CRI de Luziania-GO sao terras de dominio inteiramente particular ou se sao
terras desapropriadas em comum, de propriedade da TERRACAP e
particulares?

QUESITO 3) O digno Perito Oficial e os e assistentes técnicos poderdo
informar a esse r. Juizo se sdo verdadeiras as informagdes que constam no
Laudo de Pericia Criminal n°® 72.764/2023 (ID 179764855), no sentido de
que a area do parcelamento urbano denominado Condominio Mini Chécaras
do Lago Sul, onde se encontra localizada, a fragdo ideal n° 33, da Quadra 06,
Conjunto 06, objeto do IP N° 0745272-98.2023.8.07.0001 esta inserida em
Macrozona Urbana, em Zona Urbana de Uso Controlado (ZUUC), conforme
Plano Diretor de Ordenamento Territorial vigente (PDOT 2009 e alteragdes)
e na Area de Prote¢io Ambiental (APA) da Bacia do Rio Sdo Bartolomeu,
onde ocupa a Zona de Ocupagdo Especial de Qualificagdo (ZOEQ) e ndo esta
inserida em Area de Preservacdo Permanente (Lei n® 12.651/2012)?

QUESITO 4) Em caso de resposta positiva ao QUESITO 3, o Perito Oficial
e assistentes técnicos poderdo informar ao r. Juizo se o parcelamento do solo
urbano denominado Condominio Mini Chacaras do Lago Sul, Quadras 04 a
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11, situada no Altiplano Leste, na Regido Administrativa do Jardim
Botanico, RA XXVII foi implantado em data anterior de 22 de dezembro de
2016 e se ele tem pedido de regularizacdo formulado, perante o Poder
Publico do DF e se de acordo com os termos da Le1 Federal n® 13.465/2017,
da Lei Complementar Distrital n® 986/2021, do PDOT (Lei Complementar
n° 803/2009 alterada pela LC n° 854/2012), pela Lei Distrital n® 5.344/2014,
arts. 14 ¢ 15, Decreto Distrital 44.860/2023 e Portaria n°83/2023 - SEDUH,
a area deste loteamento urbano informal, inclusive o lote de terreno, objeto
do IP n° 0745272-98.2023.8.07.0001 se tratam de dareas passiveis de
regularizagcdo? Justificar resposta.

QUESITO 5) Na hipotese de respostas positivas aos QUESITOS n°s 3 e 4,
o Perito Oficial e assistentes técnicos poderdo confirmar ao r. Juizo se, na
area do Condominio Mini Chacaras do Lago Sul, Quadras 04 a 11, as obras
ali erigidas, sem as licengas administrativas pertinentes, poderdo ser
regularizadas, mediante a obtencio de ALVARA DE CONSTRUCAO, a ser
expedido nos termos do Decreto n° 44.860/2023 e Portaria n° 83/2023 —
SEDUH — e com base nos artigos 14 e 15, da Lei distrital n° 5.344, de 19 de
maio de 2014 e art. 71, do atual PDOT (Lei Complementar n°® 803/2009,
alterada pela Lei Complementar n°® 854/2012) ¢ possivel a edificagdo, com
alvara de construgao, expedido pelo Poder Publico do Distrito Federal?

QUESITO 6) O Perito Oficial e assistentes técnicos poderdo confirmar ao r.
Juizo se, o simples reboco do muro de alvenaria, que estava sendo realizado
pelos requerentes em 1°/11/2023, quando foram presos em flagrantes, pelos
policiais da DEMA, conforme o [P n°® 0745272-98.2023.8.07.0001, necessita
de licenca a ser expedida pela administragdo publica do Distrito Federal, em
conformidade com o Codigo de Edificagdo do Distrito Federal (Lei n°
6.138/2018), conforme sustenta o Laudo Pericial Criminal n° 72.764/2023
(ID 179764855)?

Pedem deferimento.

Brasilia-DF, 30 de novembro de 2023.

MARIO GILBERTO DE OLIVEIRA
OAB/DF 4.785
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PROCURACAO

OUTORGANTE: RENILSON COSTA FERREIRA, brasileiro, solteiro,
ajudante de pedreiro, inscrito no CPF/MF sob n° 634.1 17.423-30, residente
¢ domiciliado na Rua 8, Casa 2, Sdo Gabriel - Sdo Sebastido/DF, Telefone
(98) 98434-3288.

OUTORGADO: MARIO GILBERTO DE OLIVEIRA, brasileiro,
casado, advogado, inscrito na OAB/DF sob n°4.785, CARLA DANIELLI
S. OLIVEIRA, brasileira, solteira, advogada inscrita na OAB/DF sob n°
25375 ¢ MARIO GILBERTO DE OLIVEIRA FILHO, brasileiro,
solteiro, advogado inscrito na OAB/DF sob n°® 41.153, todos, estabelecidos
com escritério profissional a SHIS QL 14, Conjunto 2, Casa 9, Lago Sul,
Brasilia-DF, tel: (61) 3248-2245, a quem confere os poderes para o Foro em
geral, com a cléusula ad e extra judicia, para atuar em qualquer Juizo,
Instincia ou Tribunal, podendo propor contra quem de direito as agdes
competentes e defendendo nas contrarias, seguindo umas e outras até decisao
final, usando dos recursos legais e acompanhando-os, conferindo-lhes,
ainda, os poderes especiais para receber citagdo, confessar, desistir, transigir,
renunciar, receber e dar quitagdo, podendo ainda substabelecer, com ou sem
reservas de iguais poderes, dando tudo por bom, firme e valioso.

Brasilia/DF, 09 de novembro de 2023.

ﬂlw’/@a-fn Lortn Gl Ao
outorgante
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